CiT j% DI V&M“@@N ONE

- COPIA Mi @ELEBEPRAZ @NE‘ DEL CQNSEGLE E’EUNALE
‘::]ana D Seconda Convocazioie

Prowedlmentl ed mdmzm oenmah wiatwl al Plano d1 Zma 167 di

5 Atton. 19 ' OG(_;ETTO' Colle della Vecchia: Approvazione dello schema di convenzione per
del 21.04.2010 assegnazione in diritto dl‘pl'Op:‘\‘le’{E‘l., Approvazione dello schema di
. - convenzione per assegnazione in diritto di supetficie, modifiche al
: regolamento in  assegnazione delle aree e individuazione del
‘ . _coispettivo del diritto di suge}ﬁme i Ny e
. § ,
L'snno duemilapoye il giommo  Ventuno del.niese di* aprile  alleore 930  sié riunito
nella residenza municipale il Consiglio Comunale in adunanza pubblica, previa trasmissione deghi inviti a
tutti i signori consiglieri, notificati nei termini di Legge, come da referto del Messo Comunale.
. Procedutosi all’appello nominale, risultano: o .
Y e Ry HC “““_—_ I v E
MELE Gluseppe Antonio Presidente | ST RUGGERI Luigi 7 Consigiiere | 8I
FIASCC Glorgio V.Presidentel 81 VILLANI Mary : Consigliere 51
ANGELUCCI Angelo Consigliere | 81 TERMING Maria Stella Consigliere SE
ATTIANI Plero . » Consigliere | 81 - | - - | ~CESTRA Ezie er o+ - Consigliere R
MIELE Angelo Consigliere o1 CALYANO Egldio Consigliere| S1 :
MAZEZCGCCHET Luea - Consiglieré 51 LATINT Alberto : Consigliere’| S
PERNARE] Franco . Consigliere 51 DI SANTO Massimiliano Consigliere| 81
- e, COLUCCH Giuseppe Consigliere 51 . BELLOTTI Masstmlliano Consigliere| 51
' "RUGGERI Stefano Consigliere |, S1 PIZZUTI Virginio Consigliere | , St
RUGGERI Renato Consigliere | 81 . | CLANNI Ao . Consigliere| . SI .
“' PIZZUTI Roberto Consigliere | 8% . C .
.{Presentin® 14 | ‘ | Assentin® 7 |

" Presiede il Presidente: Mele Giuseppe Antonio;
Partecipa il Segretario Comunale, incaricato del verbale, Dott. Luigi Rossi;
Verificato che il numero dei presenti & legale per validaimente dehbetaie i 1° convocazione, il Presidente

dichiara apeita la seduta, . )
Nomina scrutatori i consiglier comunali:

Premesso che sulla proposta della presente deliberazione, ai sensi dell’ arhcolo 49, del D.Lgs. 18 agosto
2000, n. 267

I Responsabile del Servizio inferessato, per quanto| - ILRESPONSABIL EL DIPARTIMENTO
concerne la regolarita teonica, ha espresso pavere: Fav. L :

\

©
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I Responsabile del Servizio di Ragioderia, per quanto| =~ IL RESPONSABILE DEL DIPARTIMENTO
concerne fa regolar 1tét tecnica, ha espleeso parere; ’

e




IL CONSIGLIO COMUNALE

Preinesso:

-

che con decisione assunta con delibera del Consiglio Comunale n, 32 del 23.2.2006 ¢ stato
adottato il PdZ Colle della Vecchia su progetto redatto dail’arch. Caporossi su incatico
precedentemente attribuito;

che dando attuazione al piano approvato il Comune di Valmontone ha preso atto della
presenza di una ingente quantitd di istanze da parte di difte provviste di finanziamenti
pubblici ed ha deciso di procedere all’assegnazione di aree ai sensi dell’articolo 51 della
legge 865/71, approvando con delibera consiglio comunale n. 128 del 18.12.2006 un piano
ad hoc per { lotti coinvolti nelle assegnazioni poi attribuite alle singole cooperative con
ulterior aiti deliberativi;

che successivamente, dando seguito al piano il Comune ha provveduto:

o all’assegnazione dei lotti alle singole cooperative ed imprese che avevano dichiarato
il possesso dei requisiti e di aver ottenuto un finanziamento pubblico (DCC n.
60,61,62,63,64,65,66 ¢ 67 del 28.03.2007),

® ad inoltrare ad una parte delle ditte proprietarie delle aree del piano di zona le
comunicazioni di esproprio ai sensi dell’art. 20 del DPR 327/01 (nota 19944 e 19945 del
4,10.2007),

che infine con deliberazione della Giunta Regionale del Lazio n. 573 del 1.8,2008, il piano
per Iedilizia economica ¢ popolare, predisposto dal Comune di Valmontone (RM) per
P'attuazione della legge 18 aprile 1962 n, 167 e s.m. e i.¢ stalo approvalo;

che negli atti deliberativi fin qui sviluppati & stato tra ["altro stabilito che “...le indennita
comungue dovute per P'acquisizione delle arce occorrenti saranno finanziate con i proventi
derivanti dalle concessioni del diritto di superficie ...” significando ’intento di compensare
gli espropriati con gli importi del diritto di superficie che via via si sarebbero introitate con
le assegnazioni nello spirito dell’art. 35 della legge 865/71 che prevede I'identicita fra
proventi del diritto di superficie ¢ I'importo complessivo delle indennit espropriative;

che il piano di zona si estende per cirea 12,06 ettari, ed ha avuto un seguito complesso ¢ che
con I’atto deliberativo del Consiglio Comunale n, 102 del 7.7.2009 si ¢ inteso dare seguito al
piano semplificando le procedure di acquisizione di aree atraverso Distituto defla permuta
delle volumetrie,

che tale iniziativa ha avuto un elevato riscontro consentendo il seguito della procedura che
condurrd celermente alla definizione amministrativa relativamente alle aree ed alla
conseguente assegnazione dei lotti agli aventi titolo,

che hanno aderito a tale iniziativa proprietari di aree nella misura di circa 83,151 mq che
corrispondono a volumetria in permuta corrispondenti a circa 67,352 mc il cui 40% di quota
in compensazione corrisponde a 26.941 inc inferiore al limite fissato nella delibera citata
(30% della volumetria del piano pari a 29370 me);

che la dinamica collegata alla cessione compensativa delle aree & stata recepita e
regimentata con atto di G.C. n. 129 del 23.03.2010 con la quale & stato approvato atto di
impegno alla cessione delle aree dando mandato agli uffici di procedere agli avvisi di
convocazione;

che nella previsione del bilancio 2010 che verra sottoposto all’approvazione del Consiglio
Comunale sono stati destinati all’intervento 2090202 corrispettivi nella misura di € 800,600




jray

per far fronte all’esproprio delle aree e quindi da depositare presso la cassa Depositi e
Prestiti per provvedere ad una estesa parte del piano i cui proprietari non hanno optato per fa
cessione compensativa;

che in occasione dell’atto di adozione ed approvazione del PdZ e neli’atto di approvazione
del piano stralcio per la localizzazione degli interventi ai sensi dell’art, 51 sono stati inclusi
aleuni elaborati ¢ pit nel dettaglio;

regolamento di assegnazione delle aree

schema di convenzione per la concessione del diritto di superficie

che a fronte degli sviluppi avuti dal piano di zona e dall’esame delle emergenze sul territorio
con riferimento alle istanze per l'assegnazione di lotti di ERP, alla dispontbilitd di
finanziamenti regionali riferiti all’ATHR e ad altre emergenze di natura patrimoniale del
Comutie stesso si rende necessario rivisifare e mettere a punto gli afti suddetti gia approvati
integrandoli con lo schema di convenzione per la cessione di aree in diritto di proprieta
come & ocorretto stipulare con i propriefari espropriati che hanno accolto la cessione
compensativa,

che in tal senso le convenzioni vigenti presso il Comune di Roma per i piani di zona in
itinere, costituiscono un punfo di riferimento da assumere anche per il Comune di
Valmontone per gli schemi convenzionali da porre alla base degli accordi da stipulare per il
piano di zona Colle defla Vecchia;

che a fronte dello sviluppo del piano & stato possibile concorrere ad un maggior dettaglio
rispetto all’entitd del corrispettivo del diritto di superficie da pomre alla base delle
convenzioni ¢ che lo stesso si ¢ attestato salvo conguaglio, a €. 55,16 come da scheda
allegata (allegato D) parte integrante del presente atto;

che nelle delibere di assegnazione ai sensi dell’art, 51 (DCC n, 60,61,62,63,64,65,66 ¢ 67
del 28.03.2007) si era stabilito un importo provvisorio per il diritto di supetficic e che &
necessario aggiornare in considerazione che non sono state ancora stipulate le convenzioni
con le ditte assegnatarie dei [otti;

che dai computi delle arce disponibili nel piano & emerso che il piano non consente di
soddisfare tufte le richieste e le necessifd delle ditte che sono fornite di finanziamentt
pubblici e che pertanto nella fase successiva sara necessario procedere ad una densificazione
del piano stesso e ad alire variazioni funzionali ad un sua migliore messa a punto;

che in tal senso se le modifiche che si renderauno necessarie ricadranno nelle prerogative
previste ai sensi della legge regionale 36/87, le stesse non costituiscono varianie urbanistica
e ricadono nelle competenze defla Giunia Comunale mentre modifiche maggiormente estese
appartengono che costituiscono variante urbanistica dovranno essere sotfoposte alla
discrezionalita del Consiglio Comunale;

che dette modifiche a condizione che siano [unzionali ad una eventuale futura
densificazione del piano stesso e che costituiscano comunque un alleggerimento operativo
per lo sviluppo del piano stesso potranno essere valutate da parie della Giunta Municipale;

Vista D.Lgs 0. 267/2000 ¢ s.m. e 1.;

Vista {a legge 167/62 e s,m. e i,

Vista la legpe 865/71 e s.m. e,

Visti gli atti precedenti del Consiglio Comunale relativi al PdZ




Visto ’emendamento proposto dai consiglieri Aldo Cianni e Luigi Ruggeri,

1L CONSIGLIO COMUNALE
Con voti

Presenti: 14 Assenti: 07
Miele — Mazzocchi — Villani — Bernabei
— Termini — Cestra — Pizzoti V.
¥avorevoli: 12 Contrari: 02 Astenutis ///
Calavano - Bellotti

DELIBERA
- di.approvare I'emendamento proposto dai consiglieri Aldo Cianni e Luigi Ruggeri, allegato
al presente atto;

Pertanto per quanto suesposto,
IL CONSIGLIO COMUNALE

Con voti

Presenti: 14 Assentit 07
Miele — Mazzooechi — Villani — Bernabei
— Termini — Cestra — Pizzuti V.
Favorevoli: 12 Contrari: 02 Astenuti: ////
Calavano - Bellotti

DELIBERA

1. Di dare atto che il regolamento di assegnazione delle aree e lo schema di convenzione per la
concessione del diritto di superficie gia approvati dal Consiglio Comunale in occasione della
delibera di adozione del piano di zona (n. 32 del 23.2.2006) & in occasione della delibera
relativa piano stralcio per la localizzazione degli interventi af sensi dell’art. 51 (n. 128 del
18,12.2006) sono superati & vengono sostituiti dagli atti allegati al presente atto

2. di approvare lo schema di convenzione allegato “A” che & parte integrante della prosente
deliberazione, da valere per la concessione del diritto di proprietd, ai sensi dell’art. 35 della
- legge n. 865/71, sulle aree comprese nei Piani di Zona di cui alla legge n. 167/62;

3, di approvare lo schema di convenzione allegato “B” che & parte integrante della presente
deliberazione, da valere per la concessione del diritto di superficie, ai sensi dell’art. 35 della
legge n. 865/71, sulle aree comprese nei Piani di Zona di cui alla legge n. 167/62;

4. di approvare il regolamento di assegnazione defle aree, allegato “C” che & parte integtante
della presente deliberazione, per regolare gli aventi diritto a vedere assegnate le aree, ai
sensi della legge n. 865/71, nel Piano di Zona di cui alla legge n. 167/62, Colle della
Vecchia;

5. di rettificare le volumetrie assegnabili in diritto di proprieta nel limite di me, 29.934,00 ¢ di
dare comunque la possibiliti alle ditte espropriande di potere cedere la volumetria in
compensazione dell’indennitd d’esproprio, fino all’acquisizione dei terreni da parte
dell’ Amministrazione Comunale, al fine di contenere I'importo economico gravante sul
comune;




6. di dare atto che I"approvazione degli atti di cui sopra non arreca modifiche alle aree gia
assegnate ai sensi dell’art. 51 della legge n. 865/71;

7 di stabilire ’ammontare dell’importo da versare a titolo di acconto quale corrispettivo per il
pagamento del diritto di superficie & parf a €/me 50,00 da conguagliare nel seguito def piano

di zona!

8. di demandare alla Glunta Municipale gli atti consequenziali alla cessione delle arce da parte
degli espropriati ¢ le relative localizzazioni ed assegnazioni dei fotti ancora non attribuiti in
accordo con il Regolamento di assegnazione delle aree approvato con il presente afto,
nonché la formazione ed approvazione delle eventuali varfanti non essenziali ai sensi della
legge regionale 36/87 ¢ futte le azioni finalizzate all’approvazione dei progetti pet le
0O0.UU. e fino all’avvio delle OO.UU. del piano di zona, ‘

Con voti

IL CONSIGLIO COMUNALE

Presenti: 14

Assentit 07
Miele — Mazzocchi — Villani — Bernabei
— Termini — Cestra — Pizzuti V.

Favorevoli: 12

Contrari: 02 Astenuti: ////
Calavano - Bellotti

- di dichiarare il presente atto
267/2000,

DELIBERA

immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134 del D.Lgs.







i a Regolamento per I'assegnazione delle aree
C COMUNE DI VALMONTONE

) Provincla di Roma

PIANO DI ZONA PER L’ECONOMICA E POPOLARE

"COLLE DELLA VECCHIA"

. IN ATTUAZIONE DELLA LEGGE N°167/62

TITOLG 1

Art 1 CONTENUTOQ E FINALITA!

1, Il presente regolamento disciplina [ criteri, e le madallta per Iassegnazione delle aree, acquisite dal Gomune

per la realizzazione e il coordinamento deflediilzia residenziale pubblica, allinterno del Piano di Edilizla

Economica e Popolare di cui alla 118 aprile 1862, n. 167 0 delle aree a queslo assimilate, ai sensl dell' arl. 51

della L. 22 oftobre 1971, n. 865, e loro successive modifiche ed integrazioni, destinate ad interventi dl E.R.P.

2, 1. edilizia residenziale pubblica comprende:
a. l'edilizia sovvenzionala;
b. ledilizia convenzionata-agevolata.

3. Le aree dl cui alla L. 167/1962 e successive modifiche ed integrazionl sono cedute In proprieta o concesse In
diitto di supetficie al sensi dell ar, 35 L.B65/71 o successive modifiche ed Integrazionl, al soggetl
rlspettivamente elencall all'art. 3 ed all'art. 19 def presente regolamento con le procedure di cul all'art. 6, salvo le
deroghe previste agli arit. 4 e 10.

Art 1.2
DETERMINAZIONE AREE DA ASSEGNARE

1. Le quantita di aree da concedere in dirilto di superficie o da cedere In diritto di proprieta allinterno dei piani di
edjiizia economica e popolare sono determinate annualmente con provvadimento delibarativo dal Consiglio

Comunale.

5 Le aree cosl determinale, polranno essere successivamente modificate per comprovate ragioni di pubblico
. interesse, medianie ulteriore provvedimenio deliberativo del Consiglio Cemunale.

3.l Comune pud ritenere sovrabbondante la quantita dt area P.E.E.P. programmata nellannc di riferimento e
disporne l'assegnazione di una misura minore ed avenluaimente Individuare con criteri di rotazione Ia tipologia del
tichledent! di ogni singolo lotto.

4. A clascun soggetto tichiedente o concorrente alla assegnazione di pit aree P.E.E.P, nel corso dell' anno di
riferimento, non pud essere atlribuita pih di un'area salvo diritti conseguenti a procedure espropriative di tipo
compensativo, di iniziativa comunale. Tale limitazione non opera nel tfiguardi di Entl Pubblici ¢ per i soggettl che
partecipano ai progetti unitari di intervento di cui all'art, 10 del presente regolamento.

5. | bandi di concorso provvedono alla disciplina ed alle modalita di atluazione di quanto al comma che precede,
6. E fatto obbligo, da riportare nei bandi di concorso, ai soggelti assegnalar] di garantire per interventl uguall o
superiorl a 24 alloggl, 1a costruzione di un allogglo da destinare a disabili efo portatori di handicap, in possesso

del requisiti per I'accesso alla E,R.P., aventl le caralterlstiche previsie dalle vigenti leggl In materla. In paiticolare,
dovranno essere rispellate le norme previste dalla L. 104/92 e dal D.P.R. 503/96 e successlve modifiche ed

Intagrazioni,

TITCLO 2
CONCESSIONI IN DIRITTO DI SUPERFICIE

Art 2.1
RICHIEDENTI IL DIRITTO DI SUPERFICIE

1. Possona richiedere la concesslone de! dirltto di superficle:

a. gli Enti pubblici istituzionalmente operantl nel setlore della edilizia economica & popolare nonché gl Entl
Pubblicl che Intendano realizzare implanti e servizi pubblict;

b. lo Cooperative edilizie efo loro Consorzi efo le Associazionl temporanee di Cooperative;

C.le Imprese di costruzione efo loro Consorzi /o le Assoclazioni temporanee di imprese;




Art 2.2
PRIORITA'

1. 1 soggelli pubblici e privali beneficiar, per la realizzazlone di alloggl, In modo certo e dimostrato, df
finanzlamento pubblico o agevolalo acquisiscono la priorita nelta assegnazione delle ares, e, perianto, il Comune
procede glia concessione del dirilto di superlicie e/c alla cessione del diritlo di proprieta al di fuori delie procedure
concorsuali, di cul al successivo art, 5, qualora gll stess! soggetti ne avanzano richiesta, La Giunta Comunale, in
presenza di tali condizioni, Indica le aree e le volumetrie da assegnare a ciascun operatore.,

2. Tale prioriti opera nei riguardi degli intervent] di edilizia sovvenzionata e, in subordine, degll interventi di edilizia
agevolata,

3. 1 requisiti soggettivl richiesti, per gli Interventl in questione, sono quelii stabllitl dalle leggi vigentl e delle
rispetiive norme dl finanziamento di edilizia pubblica.

Art 2.3
BANDI PI CONCORSO

1. Il Comune, una volta indlviduate s aree P.E.E.P. oggelto di programmazlone al sensl dsll' art, 2 e determinate,
evanfualmente anche quelle da destinare in via prioritaria In virlr dell' arl, 4, provvede mediante pubblico
concorso, aperto a tulli | soggetti elencati all' art. 3, all'assegnazione delle restanti aree P.E.EP..

2.Le assegnazionl delle ares oggelio di hando di concorso avvengeno sulla base di graduatorie predisposte al
senst defi'ari. 11 del presente Regolamento.

3. | bandi d! concorso, unitamente agll alll deliberativi dl approvazione, sono pubblicati per alimeno 30 glomi
conseculivi all Albo Pretorlo del Comune e sul Bollettino Uificlale della Reglone.

4. It Comune assicitra la massima pubbticita al band! di concorso attraverso:
a. pubblicazione a mezzo stampa citiading;

b, diffusione tramile radio locali;

c. affissione di manifesti nsile pubbliche vie / piazze e frazioni;

d. trasmissione copie dei bandi nelle sedi deglt Enll Pubblicl locall, delle Associazioni sindacali degli inquilini e dei
lavoratorl, delle Assoclazioni di categorta degll imprenditor] e delle Associazioni delle Cooperative di abilazione.

Art 2.4
CONTENUTO DBEL BANDO DI CONCORSO

1. | bandi di concorso, differenziail per clascuna categoria di richledent, devono indicare:

a. il numero del lotli o suddivislone in sub-fotti di area P.E.E.P., alla cui assegnazione ciascun tichiedente potra
concorrere con ie indicazion! delle volumetrie consentite;

b. | corrispetlivi dovuti per I'area a titolo provvisorlo e presunio e salvo loro conguagllo, in relazione alla volumetria
assegnala ed all' effettivo costo di acquisizione dell' area da determinarsl successivamente al momento della
definizione della procedura espropriativa, con la precisazione che a tale importo dovranno essere aggluntl i valori
delle costruzioni eventualmente esistentt sull' area Interessata dalf intervento e che scaluriranno da apposile
perizie di stima in sede di altuazlone del singoll procediment! espropriativi;

¢. 1 corrispetlivi dovutl per gl oneri di urbanizzazione primarla e secondarla in relazione alla volumelria assegnata
entro Il imite di gquanto dovuto al sensi della Legge 28/01/77 n.10 e successive modifiche ed integrazioni;

d. I requisiti df ammissibilita;
o. contenuto delle domande;

f. la documentazione tichiesta;

g. i eriteri ed § punteggl in base al quall verranno Indlviduati | soggetti incarleati della realizzazione degli interventl;

h. le tipologle consentite nelle aree disponiblli;




1. le modalita ed ii termine di presentazione delle domande da parte del richisdenti;

l. le garanzie finanzlarle richieste;
k. disciplina e modalita di assegnazione nei casi di cul all'art. 2 comma 4;
I controlli e le prescrizieni,

Art25
DOMANDA D! PARTECIPAZIONE AL BANDO - CONTENUTO E RELATIVA DOCUMENTAZIONE

1, La domanda di partecipazions al bando di concorso - redatta su apposito stampato fornito dalFAmministrazione
Comunale, da presentarsi enito i termine stabilito nel bando - deve indicare:

a. il soggetto richiedente - Ente Pubblico, Cooperativa a proprieta Indivisa, Cooperaliva a proprieta divisa:

Consorzi di Cooperallve di abitazione, Assoclazion temporanee di Cooperalive, Impresa di costruzione, Consorzi
di-imprese di costruzions, Associazloni temporanee di lmprese, Singoli privaii anche riunili In Consorz| -;

b. i datl identificativi det terreno richissto, la zona, it numero del lolto o def lotti;
¢. le caralleristiche dellintervento - tecniche e tipologiche;

d. fa spesa prevista e le condizionl di utilizzebilita di credito fondiario o di auvlofinanziamento ai fini della
realizzazione dell'intervenic;

8. le modalith e | templ tecnici degli intervent! . | programml devono pervenire alla fase di inizlo lavori e alla fase di
fine lavori entro termini previsti dalle relative leggt di finanziamento nel rispetto della concesslone/provvedimento
autorlzzativo edilizio ed eventuali deroghe.

" Qualora la domanda pervenga da Entl Pubblici Istituzionalmente operantt nel settore dela edilizla residenziale

pubblica, da Aziende statali, da Enti Pubblici non operanti nel campo delia edilizia economica e popolare, nonche'
da Azlende produttive dovranno dimostrare di poter impegnare i fond oftenuli per la realizzazione di alloggl
E.R.P. nel P.E.E.P., o aitrest allegare Il programma coslruttivo che Intendono realizzare sottoscrivendo limpegno
a vendere o locare gl alloggl edificandl a soggelti aventl | requisiii previsti dalla legge per l'assegnazione degli
alloggi di £.R.P., che saranno Indicati dal Comune o concordati con [0 slesso.

3. Qualora la domanda pervenga da Cooperative edilizie e/o da loro Conserzl e/o da Assoctazionl temporanee di
Cooperative, deve essere allegata la seguente documentazione: ‘

a. cottificato di Iscrizione alta C.C.LAA,;

b, atto costitutivo e staluto;

¢. certificato di iscrizione al registro Prafetlizio;

d. cerlificato dl iscrizione all' Albo Nazionale delle Gooperative di abitazlone;

e. certificato della Cancelleria della Sezione Falimentaro riferito all' ultimo quinguennio dalla data del bando e
dalla data di costituzione per le Cooperative di piti recente formazione, dal quale risulti che la Cooperativa non si
trovl in stato di fallimento, né di iquidazions, né di ammissione in concordato o amministrazione conirollata;

{. dichlarazlone sostitutiva di allo di notorleta del Presidente della Cooperativa dalla quale risultl il numero del socl
Iserittl alla data del bando con indicazione del capitale soclale della Cooperativa;

g. dichlarazione sostitutiva di ato di notorleta del Prosidente della Cooperativa attestante che quest'ultima & retta
¢ disciplinata da principt di mutualita senza fine di ucro e che | soci indlcatl nellslenco allegato alla domanda di
parteclpazione al bando di concorso hanno i requisiti soggettivi previst! dalle leggl vigent] per essere assegnatart o
acquirentl di alloggl di E.R.P.. | suddetti requisiti devono essere posseduti anche dal componentl il nucleo
famillare del socio.

Alfatto della presentazione della domanda le Cooperative elo loro Consorzl efo le Assoclazioni temporanee di
Cooperative, devono presentare, per clascun programma d'intervento, pena Pesclusione datla relativa graduatoria,
Pelenco nominative dei soci prenctatari (ogni socio hon pud risultare prenotatario con il proprio nucleo familiare




per piir di una Gooperativa) in possesso del requisitl, di cui all'art. 8 del presente regolamenio, in numero non
eccadente quello delle abitazion! da realizzare indicate nel bando medesimo, aumentato In misura non inferiore al
50% e non superiore al 100% per le sostltuzioni necessarle In sede di assegnazione in applicazione deliart, 25 -
27 comma - Legge 457/78, modificato dali'art. 2 della Legge 136/99 e successive modificazioni ed integrazioni, La
quota di riserva dove indicare I' ordine di priorita;

h. dichiarazione del Presidente della Cooperaliva di eventuale Impagno delia Cooperativa a realizzare una quota
di alloggl da destinare alla locazione per uso abitativo primarlo, al sensi dall' art, 8 della .. 179/92 e successive
modifiche ed integrazioni, per un periodo non inferiore a otto anni, ovvero assegnatl in godimento da Cooperatlve
edilizle a proprieta Indlvisa a nominativi Indicati dal Comune;

I. dichiarazione del Presidente delia Cooperative di eventuale impegno della Cooperativa a realizzare una quota di
alloggl da deslinare alla assegnazione in godimento o alla locazione per uso abilativo, al sens! dell arl. 9 della L.
179192 e successive modifiche ed Integrazioni, per un periodo non inferiore a olio annl e con successivo
trasferimento della proprieta degll stessi ai relativi assegnatari o conduttori In possesso del requisit soggettivi - a
nominativi Indicali dal Comune - per l'assegnazione In proprietd o per I' acquisto di altoggl fruenti di contributo
pubblico al momento deil' assegnazione in godimento o alla data di inizio della losazione:;

J. dichiarazione del Presidente della Cooperativa di lmpegno a concorrere ai finanziamenti agevolati per la
realizzazione dellintervento; .

k. ogni e allra documentazione necessarla per l'assegnazione del punteggl df cul al successivo articolo 9 con la
prescrizione che nessun punteggle poird essere attribuilo in assenza di idonea documentazions o su
documentazicne integrativa. Nel caso di Associazioni temporanee di Cooperative regolarmente costituite, tali
Associaziont polranno far valere, al fini defialtribuzione del relativo puntegglo, | requisiti oggeliivi della
Cooperativa capofila.

La documentazione di cui alle lettere a), b), €), d), €) def presante comma, pud essere sostitulla con dichiarazioni
sostitutive di certificazion a norma defl'art. 2 L. 15/68 e del D.P.R, 403/98, art.1 .co. 1,

E condizione di ammissibilita della domanda - pena la esclusione dalla graduatoria -- I'lscrizione di quanto alle
leltere a), c), d} del presente comma, in dala anteriore a quella di pubblicazione del bando, nonché la stipula,
entro tale data, di quanto alla lettera b), e i non trovarsi, nei cinque anni anterforl alla data di pubblicazione del
bando in stato dl fallimento, né di liquidazione, né di ammissione In concordato 0 amminislrazione controliala di
cui alla leltera e), '

Prima del rogito noterile di assegnazione in proprieta o dellatto di assegnazione in uso degll alloggi ai sodl, la
Cooperativa dovra produire, per clascun sosio, la documentazione comprovante Il possesso del requisiti di cul aif
art. 8 del presente Regalamento.

4. Qualora la domanda pervenga da Imprese ofo da loro Consorzi efo da Assgociazioni temporanee di Imprese
deve essere ailegala la seguente documentazione:
a. certlficato d'iscrizicne alla C.C.LA.A;

b. alto costiiutivo e statuto - nél caso di Socleta e Consorzl;

¢. certificazione comprovants il possesso dei requisiti di tipo generale e speciale introdotti con it D.P.R. 34/2000 e
successive modificazioni in un amblto temporale df aimeno 10 anni; _

d. certificato della Cancelleria della Sezione Fallimentare riferite all' ullimo quinguennio dalia data de! bandoe e
dalla data di costituzione per le Imprese di plit recente formazione, dal quale risulti che il soggetio non si trova in
stalo di fallimento, né di liquidazione, né di ammissione In concordato o amministrazione controllata;

e, dichiarazlone sostitutiva atto di notorieta del legale rappresentanie che sotto la propria responsabifity attesti
che I' limpresa & in regola con I pagamento del contributl sociall, (INAIL, INPS) ecc.;

f. dichiarazione sostitutiva atto di notorieta de! legale rappresentante che sotto la propria responsabillta attest |
allivita svolta dallimpresa negii ultimi cinque anni daila data de! bando, con indlcazione riguardo alfinizio e flne
lavor, concessione edilizia, numero allogg, fipo di edilizia e natura dell'eventuale finanziamento e che gii

Interventl sono stati realizzati nel tempi previsti;
¢. dichiarazione def legale rappresentante dl eventuale fmpegno della Impresa a reallzzare una quota di alloggi da

destinare alla locazione per uso abitativo primarlo, al sensi dell' art. 8 della L. 179/92 e successive madifiche ed
Integraziont, per un periodo non Inferlore a otto anni a nominativl indicatl dal Comune; :




h, dichiarazione del legale rappresentante di eventuale impegno dellimpresa a realizzare una quota di alfogg da

destinare alla locazione per uso abitativo, al sensi dellart. 9 della L. 179/92 e successive modifiche ed Integrazioni
- per un perlodo non Inferlore a otto anni e con successivo trasferimento della proprietd degli stessi ai relatlvl

conduliorf in possesso del requisiti soggettivi - soci di cooperative o soggattl indicati dal Comune In base ad
" apposito bando - per |I' assegnazione In proprieta o per llacquisto di alloggl fruenti di contributo pubblico al

momento del'assegnazione in godimento o alla data di Inlzio della locazlone.

Nel caso di Assoclazion! temporanee di Imprese regolarmente costltulte, tali Associazioni poiranno far valere, al

fint dell'attribuzione del relativo puntegglo, | requisit! oggettivl della Impresa capofila.

La documentazione di cul alle lettere a), b), ¢), d) del presente comma, pud essere sosiituita con dichiarazioni

sostilutive di cetlificazionl a norma delf'art, 2 L. 15/68 e del D.P.R. 403/98 art.1, co.1.

E condizlone di ammissihilita della domanda, pena la escluslone dalla graduatoria - 1a iscrizione di quanto alle

lettere a), b), ¢), d) del presente, comma, In data anterlore a quella di pubblicazione del bando, nonché la stipula,

entro tale dala, di quanto alla lettera b}, di non trovarsl, nel cinque anni anterlori alla data di pubblicazione del

bando in stalo di falllmento, né di liquidazione, né di ammissione in concordato o amministrazione controllata, di

cul alla letlera d), e di essere in regola con il pagamento del contributl soctali, di eul alla lettera e).

Prima del rogito notarlle di assegnazione degh alloggl, Impresa dovira produrre per clascun acquirente, la

documentazione comprovante it possesso dei requisit di cui all'art, 8 del presente regolamento.

5. Qualora la domanda pervenga da Singoli privall anche riuniii in Consorzi deve essere allegata la seguente

documentaziong: ‘
a. dichlarazione sostilutiva atto di notorleta atlestante il possesso dei requisiti soggetiivi, di cui ai successivo art,

8;

b. certificazione flscale riferita al redditi percepitl dal richiedente e dal membri del relativo nucleo familiare
nellanne indicato dal bando di concorso,

6. |l Comune pud disporre 'assegnazione di aree P.E.E.P. per I' aliuazione di interventi insedialivi organicl con
congiunia partecipazione di pit, operatori evenlualmente anche pubblici. In tal caso insleme alla istanza per la
concessione dell' area, dovranno essere presentati progetll unitarl di massima, con specificazione dei tempi, del
modi, del costl di aliuazione dei programmi costruttivi, comprendent! residenze, impiantl, opere e servizi d
Jlnteresse generaie relallvl all'intero complesso residenziale interessante l'area oggetto della concesslone.

-Art 2.6
REQUISITI DEI SOC| ASSEGNATARI

1. Possono essere assegnatari di alloggl dt edllizia residenziale pubblica ai sensi delle vigentl leggyi statalt e
reglonalt in; materia di edilizia residenziale pubblica, coloro che alla data di pubblicazione del bando dl concorso:

a. abbiano la cittadinanza itallana o di uno Slato aderente all'unlone Europea , oppure abbiano la clltadinanza di
altro Stato purché siano residenli in ltalia da almeno cinque anni e dimostrino dl avere un‘attivita laverativa stabile

al sensi dell' arl. 6 - comma 10" della I, 179/92:

b. abblano la residenza anagrafica od esplichino altivith iavorativa stablle e prevalente nel Comune di

Valmontone;
¢, siano in possesso dei requisitt soggettivi previsti dalia leglslazione vigenie per l'accesso alla edilizia agevolata;

2, Al fini delle presenti disposizioni # nucleo famillare ¢ individualo al della Legge Reglonale vigenle
sullargomente al memento del bando.

3. La disposizione di cui al punto che precede nen si applica al figh conviventi coniugali, ovvero alle nuove copple
formatesl entro la data di ultimazione dellallogglo, ovvero. In ¢aso dl acquisto, prima dell'ercgazione del

cohtribulo.
4, E' vietata I' assegnaziche o |a vendita di pit df un alloggio allo stesso nucleo tamlliare.

5. | citat] requisiti debbono essere possedut! per la vendila, I'assegnazione in proprieta, la locazione, sia per gii
allogg! fruenti di agevolazione pubblica che per quelli eventualmente autofinanziatl, salvo gquanto previslo dalle
rispelilve leggi di finanzfamento.

At 2.7
CRITERI E ATTRIBUZIONE DEL PUNTEGGIO




1. Ferma restando la priorita richiamata al precedente art. 4, Faliribuzione del punteggio ai fini della formulazione
deila graduatoria avviene sulla base del seguenti criter! e puntegg:

2. Per le Cooperallve singole, riunlte In Congorzl o in Assoclazion! temporanee secondo 1 punteggi di seguilo
dettagfiati con documentazione da presentare unitamente alla domanda:

a) Reddito medio delle Cooperative, derlvante dal reddito del nuclel familfar (luttl costiluifl alla data di
pubblicazione dei bando}, dei soci prenolatori deierminato ai sensi delta legge 5.8.1978, n. 487 o successive
madifiche e Integrazlonl:

1 -reddito medio annue inferiore a Euro 18.000,00 punti 3

2 -reddito medio annuo inferiore a Euro 22.000,00 punti 2

b templ di realizzazlone inferlorl a 20 mesl punti 1

¢) caratteristiche costruttive dei fabhricall
1 -Previsicne di impianto Duale e di forme di rigparmlio idrlco punti 2
2 -Progeitazione rlrata sul contenimento Energetico punti 2

d) certificazione di bilancio e/o verbale di assemblea che approva Il bilanclo puntl 3

¢) numnero dl alloggl in edilizia economica e popolare costruiti negli ultiml 10 anni o in corso di cosifruzione:
iYydaiab0punti2 -
2) 51 e oltre punti 3

f) Iscrizione alfAlbo Nazionale delle Cooperative Edilizle e lore consorzi di cui alla Legge 59/92. punti 3
g) almeno il 70% dei soci prenotalar! e di riserva resident! nel Comune di Valmontone punti 5
h) almeno it 70% dei soci prenotalari o di riserva costitulll da coppie sposate da almeno un anno puntl 5

i aimeno il 50% dei soci prenctatari e di riserva con alimeno un figlio a carlco puntl 3

f) Sede legale (riferimento alla sede legale effettiva della Cooperaliva come riportata nel Certificato deita Camera
di Commerclo - non vengono attribultl punteggl alle sedi succursali);

nel Comune dl Valmontone punti 2

nella provincia di Roma punti 1

k) Cooperative che si Impegnino a destinare, compatibiimente al finanziamento, almeno ‘il 5% degli allogg
realizzali afla assegnazione in godimento o alla locazione per uso abitativo, al sensi defl' art. 9 della L.179/92 e
successive modifiche ed integrazioni, a soggetll Individuall dal Comune In base ad apposito bando, per un
perledo non inferlore a olto anni e con successivo trasferimento della proprieta degll stessl al relalivi assegnatari o
conduttor] In possesso del requisiti soggettivi per l'assegnazione in proptieta o per l'acquisto di alloggi fruenli di
contribute pubblico al momento dell'assegnazione in godimento e alla dala di inizio della locazione: punti 5

i) Cooperalive che si Impegnino a tiservare almeno il 5% degli alloggi a nuclei famillarl appartenenti alle forze
armale, alle Forze di Pollzla e al Corpo Nazlonale dei Vigili del Fuoco punti 5

m) Cooperative regolarmente costituite che concorreno per la prima volta alfassegnazione di aree P.E.EP. in
diritto di superficle efo In diritto dl proprietd e sl presentino al .mondo della Cooperazione senza provata
esperienza, Punii 1

n) Almeno it 20 % del socl prenotatati o di riserva appartenenti a calegorle protelte di cuf allart. 5 del D.P.R.
487/94 Punti

3. Per e Imprese singole, riunite In Consorzi o in Assoclazioni temporanee:

a, Imprese/Consorzl che si impegnino a destinare, compalibllments con il finanziamenlo, almeno il 5% degli
alloggt realizzatl, alla locazione per uso abllativo primario, al sensl dellart. 8 della L. 179/92 e successive
modifiche ed integrazioni, per un pertodo non inferlore a olio annl, a nominativi indicali dal Comune;

b. Imprese/Consotzi che sl impegnino a destinare, compatibilmente con 1l finanzlamento, almeno il 5% degh
alloggl realizzati afla locazione per uso abitativo, al sensl dell' art. 9 della L. 179/92 e successive modifiche ed
Integrazioni, a soci di cooperalive o soggett! Indlviduali dal Comune In base ad apposito bando, per un periodo
non inferiore a otto anni e con successivo trasferimento della proprieta degll stessi al relativi conduttort in
possesso del requisiti soggettivi per l'assegnazione In proprietd o per l'acquisto di alloggl fruenti di contributo
pubblico al momento dellassegnazione In godimento ¢ alla data di inizio della locazione;




¢. Imprese/Cansorzl che sl impegnino a convenzionarsi con if Comune per la scelta degli acquirenti degh alloggh;

" d. Imprese/Consorzl che hanno la sede legale e soclale nellamblto territoriale della Provincia di Roma o aventi
. sede secondarta nallo slesso territorio, '

e. Imprese/Consorzi che abbiano realizzato interventi per la costruzione di afloggi di edllizia resldonziale pubblica
in aree P.E.E.P. nel territorio della Provincia di Roma da almeno 10 anni.

4. Per 1 Singoli privati {persone flslche), anche riuniti in Consorzl, che slano statl esproprial, purché in possesso,
unitamente al component! del relativo nucleo familiare dei requisitl di cui alfart. 8 del presente Regolamento
sempre che sussista la fattiblllla delfintervento.

5. La modalita di aftribuzione e guantificazione del punteggi ove non prevista nel presente regolamento verra
stabillta dalla Glunta Comunale e riceverd comunhque puntuale e dettagiiata descrlzione nei bandi di concarso.

6. A parita di puntegglo si procedera all'alfidamento alla Cooperativa/mpresa con sede legale nel Comune di
Valmontone, con esperienza maggiore negli interventi di ERP e in subordine mediante sortegglo. :

Art 2.8 ’
ATTUAZIONE UNITARIA

j. La Giunta Comunale, con apposito provvedimento comprensivo dello scherna di convenzione per
I'assegnazione dei loiti In proprieta e del criteri di aggiudicazione, mediante specifico avviso pubbiico, pud
derogata, alle procedure di cul allat.5 e quindi alle priorita di cui al successivo arl, 20 del presente Regolarnento,

per l'assegnazione In proprieta di tali lotti nel castdi;

a. interventi che vadano a realizzarsi in aree interessate da pressistenti costruzlont e siano finalizzati, mediante
risanamento o ristrutlurazione urbanistica, a definire organicamente lo sviluppo urbano di zona disciplinaio dat
Piano di Edilizia Economica e Popolare;

b, Interventi organicl su interi comparti edificatorl o parli sostanziali di essi, da parte di assoelazioni di imprese e/o
cooperative edilizie, eventualmente anche costituite In forma consortile o temporanea, che sl impegnino alla
eseeuzione diretta delle opere di urbanizzazione ivi previste e alla preseniazione, prima delfa concessione elo
assegnazione In proprietd delfarea, di progettl unltari di massima, sia per la realizzazione dei programmi
costruttivi che delle relative opere di urbanizzazione.

Art 2.9
GRADUATORIA

1. La graduatoria provvisorla jormulata dallUfficlo competente & approvala dalla Giunta Comunaie e pubblicata
per digcl glorni conseculivl all' Albo Pretorio comunale.

2. Awverso 1a graduatoria provvisoria gli Interessall, entro dieci giornl dalla data defla sua pubblicazione. possono
inoltrare motivate oppostzionifosservazionl depositandale presso I'ufficlo Archivio del Comune,

3. Dopo I esame delle eventuall osservazloni/opposizionl, la Giunta Gamunale, approva la graduatoria definitiva,
ed individua | soggelti Incaricatl della reallzzazione degll interventi. In tulll i cast di parita si procedera al sorteggio
da effsttuarsi in farma pubblica.

4, La graduatorta definitiva viene pubblicata con le stesse modalitd della graduateria provvisoria & costiiuisce

provvedimento definitivo,

Art 2.10
REALIZZAZION! DI STRUTTURE E SERVIZ COMPLEMENTAR! URBANI E SOCIALI NELLE AREE P.E.E.P.

1.1 assegnazione dl aree P.E.E.P. pud ricomprendere anchs la realizzazione di impiantl, attrezzature e servizi,

2. Per la realizzazione di implant e servizi da parte di Enti pubblicl, la Glunta Comunale pud deliberare specifica
concessione di aree in diritto di superficle, sulla base di apposita documentata domanda.

3. Per |a realizzazione di Impianti ed allrezzature urbane e sociall, anche di caratlere gommerciale, fa Giunta
Gomunale potra, su documentata domanda e in via eccezlonale, autarizzare la realizzazione diretta da parte dei
proprietari mediante convenzione con il Comune.

4. La realizzazlone pud essere altres) affidata ad imprese, assoclazioni di imprese artiglanali o industriall, consorzl
o cooperative medlante convenzione con il Comune.

5. La convenzlone dovra stabilire: .

a. Il costo dellarea e dell'urbanizzazione;

b. le modalita di pagamento;




¢, | tempi di Inizio ed ultimazione lavori;

d. fuso degli immoblli (se del caso, con parlicolari riserve ed agevolazloni a favore del Comune, Enti pubblict ed
associazioni culturali, icreative o sportive o di assislenza);

e. garanzle circa il mantenimento della destinazione d'uso;
f. sanzlont e clausole penali par inosservanza di quanto stabillto nella convenzione;
g. durata della concessione.

Art 2.1
VERIFICA DEI REQUISIT| - SOSTITUZIONI - DECADENZA DALL'ASSEGNAZIONE

1. il Comune procede aila verifica dei requisiti oggettivi e soggellivi e di tulli gli element! in base ai quali & stato

tormulato il puntegglo di seleziocne.

o, || Comune, gualora verifichi la mancanza di uno o plh requisiti, dichiara la decadenza delloperatore con
asclusione dello stesso dalla graduatoria,

Nel caso di irregolarita o carenze documentali della domanda, assegna un {ermine per la regolatizzazione. Nel
caso In cul la regolarizzazlone non avvenga entro il termine prescritto, o qualora emergano Inesattezze nella
documentazione acqulsita, provvede a modificare Il puntegglo assegnato ed a correggere la graduatoria in base
alle variazioni riscontrate.

3. 1l Comune pud dichiarare, anche successivamente alla approvazione della graduatorla, ed in qualsias
momento, la decadenza dl uno o pili operatori, qualora acceril dichlarazioni mendaci o documentazioni risultale
false,

4. Non & causa di decadenza della Cooperativa dall' assegnazione, la dichiarazione mendace resa dal socio in
ordine al requisiti soggetilvi; in tal caso 1l soclo decade ed e sostiluito da aitro regolarmente Iscriflo alla stessa
Coaoperativa, fatte salve le disposizioni vigentl in materia di dichiarazionl mendaci.

5. Nel case dl decadenza o rinuncia dl uno o pilt operatorl, il Comune provvede alla soslituzione seguendo
I'ordine della graduatoria.

Art 212
CONTENUTO DEL DIRITTO E SUA DURATA

1. Il Comune concede Il diritto di superficle per la costruzione di alfoggt di edilizia residenziale pubblica nonché per
|a realizzazione di implanti e servizl urbani e soclall con provvedimento deliberativo delfa Giunta Comunale.

2. La concesslone del diritto di supetficie per la realizzazione di alloggi di E.R.P. ha durata di anni 92 a partire
dalla data di stipulazione della Convenzione di cui all' art. 35 della L. 865/71 e successive modifiche ed
integrazioni ed una durata non inferlere ad anni 60.

3. La concessione del diritto di superlicie ad Enti pubblici per la reallzzazione dl implantl e servizi trhani e soclall &
a tempo indetarminato,

4. |l diritto di superflcle sl intende esercitate nel limiti e con fe modatita stabilite dal presente regolamento, secondo
gli arli, 952-956 del codice civile e Yarl.35 della legge 22.10,1971, n.865 e successive modiflcazioni ed
integrazionl, nonché sulla base della appostia convenziona stipulata tra Il Comune ed il concessionario del dirltto
di superficie ed i suoi avenll causa.

5. [l diritto dl superficie sf estende:

a, alla realizzazione delle costruzion! destinate ad abitazlone e relativi servizl secondo it progetto approvaio dal
Comune,;

b, al mantenimento ed al godimento delle costruzioni Ivi realizzate e relative aree di pertinenza da parle del
concesslonario e del suol aventi causa, nel fimiti e secando guanto indicato al precedente comma 4.

Art 213
CORRISPETTIVO AREE ED OPERE DI URBANIZZAZIONE

1. Prima della stipula della convenzione, gli operatori provvederanno al versamento del corrispettivo dell'area loro
assegnata a litolo provvisorio e presunto e salvo conguaglio deilo stesso in relazlone alla volumetria assegnata ed
alleflellivo costo di acquisizione dell'area quaniificato successivamente al momento della deflnizione della
procedura espropriativa. A detto prezzo devono essere aggiunt! 1 valori defle costruzioni eventualmente esistenti
sullarea interessata dall' Intervento, Tali valorl scaturiranno da apposile perizie di siima ih sede di efluazione del

singoli procediment! espropriativi,




2 Prima del rilascio della concessione/provvedimento autorizzativo edilizio, gll operatorl provvederanno al
versamento degll oneri tabellari di urbanizzazlone primarla e secondaria per |l costo delle relative opere
determinatl In applicazione defle tabelle parametriche regionall e delle conseguent! deliberazioni applicative
comunali, e in rapporto ai voluml previstl dal Piano di Zona nel singolt lotti, salvo conguaglio, qualora i costl di
realizzazione delle opere di urbanizzazione, da corrlsponderst, su richiesta del Comune, in proporzione al volume
edificabile, siano maggiort rispolto agli onerl tabellari versail. Gli operatori potranno awvalersi della facolta di
richiedere la rateizzazlone in quattro rate semestiall dei relfativi importi, di cul la prima rata dovra essete
corrisposta al momento del rilascio della concessione/provvedimento autorizzativo edilizio subordinatamente alla
prestazione dl apposita garanzia a mezzo di polizza fidejussoria o fidejussione bancaria in misura pari al doppio
dell' Importo degli oneri effettivamente raleizzati. '

3. L'esecuzione diretta delle opere di urbanizzazione primarla e secondaria a cura e spese dell'assegnatario,
contestualmente alla realizzazione di interventi organicl su interf comparti edificator! o parli sostanzlall di essi, di
oul alart, 10, sl Intende effettuata a scompulo totale degli onerl di urbanlzzazione primarla ¢ secondarla attinenti
alla ediflcazione dello stesso comparto,

4. La procedura di cui al n. 3 che precede, opera facoltativamente a richiesta dei soggetti assegnatari per {utli gli
alirt interventi oggetto di convenzionamento.

5. In caso di assegnazione di lofil dello stesso P.E.E.P. sia In superficie che In propristd, | corrispettivi della
concessione in superficie, di cul allart. 84 comma - lellera a) -dell' ait. 35 della L. 865/71 e successive modifiche
ed Inlegrazionl, ed | prezz| di cessione delie aree cedute in proprietd devono, nel loro insleme, assiourare ia
copettura delle spese sostenute dal Comune per | acquisizione delle aree comprese in clascun Piano approvato
a norma della L, 167/1962. 1 corrispeliivi della concessione in superficie riferltl al me. edificabile non possono
essere superiorl al 80 % dei prezzi di cessione riferill allo stesso volume ed It loro versamento pud essere
dilazionalo in un massimo di quindici annualita’, di importo costante;

o crescente, ad un tasso annuo non superjore alla media mensile dei rendlmenti lordi dei titoll pubblicl soggetti a
tassazions accertata dalla Banca d' Halia per il secondo mese precedente a quello di stipuiazione delia
convenzione di cul all' art.35 comma 7 della L.865/71,sopra cltata.

I Comune, In sede di bando, pud delegare, agh assegnatati delle aree riuniti in Consorzio, le procedure
esproprialive per Pacquisizione dellintero comparto P.ELE.P. nonche la realizzazione delle opere di
urbanlzzazione. )

£ comurngue faito obbligo al soggetli assegnatari delle aree di informare espressamente | scci assegnalari e dli
acqulrenti degli alloggi di tutti gli onert direlll ed indiretti che gravano a carico degli stessl.

Art 2,14 STIPULA DELLA CONVENZIONE

1La stipula della convenzione di oul all'art.3s della legge 22.10,1977, n.865, e successive modifiche ed
integrazioni, deve avvenire entro sei masi, salvo motivate proroghe, dalla data di esecutivith della deliberazione dl
concessione det dirilto di superiicie. Le relative spese sono a completo carico del concessianatio.

o Durante tale semestre il concessionario presentera al Comune 1l progetto ed ogni altro allegato necessario per
I rilascio della concesslone/provvedimento autorizzalivo edilizlo.

Art 2.15 DISCIPLINA DELLA CONVENZIONE

1. 1 termini per linizio del lavori, le modalitd di esecuzione degli stessl, le perizie ed i controlli, i criteri di
utitizzazione degli alloggl, i criter! di acquisizione dell’ area e lo modalita di urbanlzzazione, le sanzioni e tutlo
quanto attiene all'esercizio del diritto di superficie, sono regolamentati da apposita convenzione stipulata sulla
base dello schema approvato dalla Glunta Comunale.

2. Sara facolta del Comune, volta per volta, delegare il concesslonario allespropriazione ed allcccupazione
d'urgenza delle aree. '
3. Sara altresi lacoltd def Comune, prevedere forme di convenzionamento che obblighino i concesslonari delle
aree a deslinare una quota di alloggl da reallzzare all' affitto ed alla locazione con palto di futura vendita.

Art 2.16 RISOLUZIONE DELLA CONVENZIONE

1.La concessione potra essere dichlarata risolta, oitre che nelle ipotes! previste dalla convenzione-tipo ed in
quelie previste dal codice clvile, quando risulli che Il concessionarlo non abbia titolo ad essere inserito utifmente in
graduatorta. In tal caso, Il Comune revocherd la deliberazione di concessione del diritto di superficie con
conseguente autornatica tisoluzione della convenzlone. Le costruzioni eventuaimente gia realizzate verranno
indennizzate nei modt previsti dalla convenzione-tipo. )




TITOLO 3
CESSIONI IN DIRITTO DI PROPRIETA'
Art 3.1 RICHIEDENT! LA CESSIONE IN DIRITTO DI PROPRIETA'

1.Possono rlehledere la cesslone dell' area in proprieta:
a. le Cooperative edilizie efo loro Consorzi e/o le Associaziont teraporanee di Cooperalive;

b. le Imprese di costruzione e/o loro Gonsorzl efo e Assoclazioni lemporanee di Imprese;

c. | Singoli privali anche riuniti in Consorzi,

2, | socl delle Cooperalive, loro Consorzi, Assoclazioni temporanee di Cooperative ed | Singoll privati di oul alla
leltera ¢ del comma che precede, devano avers | roquisitl di cui ati'arl, 8 del presente regolamento,

3. Le imprese di costruzione, foro Consorzi, Assoclazioni temporanee dl kmprese, devono vendere o locare gli
alloggi reallzzati esclusivamente a soggetli che abbiano | requisiti di cul allait. 8 del presente regolamento salvo |
casi pravistl al 14 e 2/ comma delfart. 45 della Legge 457178 che testuaimente reclia:

“« GI Immobili realizzatl senza il contributo dello Stato su aree in diritto di superticie o in diritto di proprietd, nell
ambito dei plani di zona df cul alla legge 18 aprile 1962, n, 167, e successive modificazionl ed Integrazioni, ivi
compres! gli immobili con destinazioni non residenziall, possono essere ceduti ad enti pubblicl, & societa
assicuralive, nonchd ad aitri soggetti pubblici e privati, anche In deroga a disposizioni legislative e statutarie. In tall
casi & fatlo obbligo agll acquirenti di locare e abitazioni esclusivamente a soggelti aventi | requisiti prescritti datle
gonvenziont ed ai canonl ivl indicati ...”,

Art 3.2
PRIORITA'

1. Nei bandi di concorso, dilferenziati per ciascuna categoria di richiedenti, sono individuate le aree oggetto di
intervento che saranne assegnate con le modality stabllite dai bandi stessi ed Iy osservanza delle prioritd sancite
dalle normative vigentl,

0. Al sensi dellundicesimo comma dell' art. 35 della Legge n. 865/71, come sosiituito dall'art. 8, comma 634,
lettera ©), della L.862/1996 ed Interpretalo autenticamente dailarl. 7, comma 44, della Legge 136/99 hanno
priorita all' assegnazione, nell'ambito delle procedure concorsuail richiamate al precedente cormma 1A, nonché al
di fuori di esse, | soggetli esproptiati (Singoll o Cooperative) che abbiano la proprietd, o slano titolarl di
compromesso di acquisto regolarmente reglstrato, delle aree medesime oggetto dl bande pubblico alla data
dell'adozlone da patte del Comune dello strumento urbanistico con il quale tali aree vengono destinate alla
realizzazione dei programmi dl edilizla economica & popolare, semprecheé gli stessl soggetll slano in possesso dei
requisiti di cut all' arl. 8 del presente regolamento. Per | soggetli espropriati singol! tale priorita opera [imltatamente
alla realizzazlone dl un allogglo per nucleo familiare,

3. Alfinterno delle varle categorie, 1a selezione avverrd secondo | criteri di cul all'art, 9 del presente regolamento.
La presenza di finanzlamenti di edilizia sovvenzionata alllATER costituisce titolo di priorita previo espresso
aesenso della Giunta Comunale a localizzare un intervento cosi connotato sullarea nella disponibilita.

4. La selezione Ira gll operatori edilizt avverra secondo | ctiter! di cuf alfart.9 del presente regolamento, gualora
non v siano richieste da parte del proprietari espropriall, o qualora le stesse siano carentt dei requisit! soggellivl e
pertanto noh accoglibill.

5, La Giunta Comunale ha facolta di individuare sttuazioni particolari (espropri pregressi, contenziosi, ecc) che
glustificano, a vantaggio deirAmministrazione, Fassegnazione di lotti entro il 5% delle potenzialita edificatorie di
ERP, al di fuori delle pracedure e delle classlficazion dl merito e preferenza di cui al presente regolamento.

Art 3.3
NORME APPLICABILI

1. La cessione delle aree In propriefa & regolala dalle medesime disposizioni di cul al presente regolamento,
discipiinant! la concessione in diritto di superticle, in guanto compatibill,

2, | rapport] tra il Comune ed il cesstonario sono regolatl da convenzione, stipulata ai sensl dellart, 35 della L.
865/71 & successive modifiche ed integrazlonl. Lo schema di convenzione sara approvato dalla Giunta Gomunale.




3. Il Comune si flserva la facolta di adeguare il contenuto della convenzione, a fronte caratteristiche particolari
degli Interventi edilizl da reafizzare sulle aree da cedere e sulla base di quanto gla previsto alf’ art. 17 del presente
regolamento comunale,

Sono altrest applicablli le norme di cui allart, 1321 e seguenti dei codice clvile alle quall viene fatto espresso
rinvio,

TITOLO 4

DISPOSIZIONI FINALI

Art 4.1
CONGUAGLIO PREZZI, TRASFORMAZIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE N DIRITTO DI PROPRIETA/,

CESSIONE ALLOGGI SU AREE P.E.E.P. - NORME D1 RINVIO

1. Con l'entrata in vigore della L, 179 del 17.02.1892 e successive modifiche ed Integrazioni, gli alioggi di edilizia
agevolala possono essere alisnati o locati, nel primi clngque anni decorrent! dall'assegnazione o dall'acquisto &
previa autorizzazione della Regione, quando sussistono gravi, sopravvenull e documentatl motivi. Decorso lale
termine, git alloggl stess| possono essere alienati o locatl,

2. La disposizione di cul al comma che precede sl Intende applicata, per analogia, anche agli atloggi di edilizia
convenzionata che non sono assistiti da finanzlamento agevolalo, In questo caso, Il nulla osta e tilasclate dal
Comune per alienazton o focazioni prima dei cingue anni per molivi gravi, sopravvenuti e documentati.

3. | Comune procederd, per le aree di edilizla sconomica e popolare definitivamente acquisite al Patrimonio
comunale con ta conclusiona del procedimento espropriativo, a conpguagliare Il prezzo gla corrisposto, a titolo
presunio e provvisorlo. dal concesslonail delle medesime.

4, 1 Comune potra cedere in proprista le aree gia concesse in diritto di superilcie ex arl.35 della L.B6B/7T1 e
successive modifiche ed integrazioni, al proprietari degii alloggl dl E.R.P. che avanzane richiesta, applicando §
ctitert e le procedure di cul all'art. 31, commi 457, 467, 477, 484, 494 della L. 23,12.1998, n. 448, :

5. Per guanio non espressamente disclplinato nel presento regolamento comunale & fafto espresso rinvio alle
leggl nazionall e reglonall vigenti In materla di edilizia residenziale pubblica comungue appiicablli alle aree
PEE.P.
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COMUNE DI VALIONTONE

PdZ Colle delia Vecchia,

ALL. IIDH . '
STIMA PRELIMINARE DEL GORRISPETTIVO PER
PIRITTO D SUPERFIGIE

A GUI AGGOGGETTARE LE ASSEGNAZION! DI LOTTINEL PIANO DI ZONA

Con decisione assunta con defibera del Cansigiio Comunale n, 32 de 23.2,2006 & stato
adottato 1l PdZ Colle delia Vecchia su progetto redatto daliarch. Caporossi su incarico
precedentemerte attribuito. 1l piano & stato approvato con deliberazione della Glunta
Ragionale del Lazio n. 573 del 1.8.2008. '

Dando attuazione al piano approvato il Gomune di Valmontone ha preso atto della
presenza di una ingente quantita di istanze da parte di ditie provviste di finanziamenti
pubblici ad ha deciso di procedere all'assegnazione di aree ai sensi delfarticolo 51 della
legge 865/71, approvando con delibera consiglio comunale . 128 del 18.12.2006 un
piano ad hoc per i lotti coinvolti nelle assegnazioni pol attribuite alle singole cooperative
con ulterior attl deliberativi ‘
Successivamente, dando seguito al piano il Gomune ha provveduto allassegnazione dei
lotfi alle singole cooperative ed imprese che avevano dichiarato il possesso dei requisiti e
di aver oftenuto un finanziamento pubblico (DCC n. 60,61,62,63,64,65,66 e 67 del
28.03.2007) Individuando it corrispsttivo del diritto di superficie nella misura di 26 €/me
salvo conguaglio.

Con I'atto deliberativo del Consiglio Comunale n. 102 de! 7.7.2009 ha inteso dare seguito
al piano semplificando 18 procedure di acquisizione di aree attraverso listituto della
permuta delle volumetrie ottenendo un elevato riscontro che ha consentito il seguito della
procedura € & definizione amministrativa per concorrere @l completamento delle
assegnazione dei lotti.

Con tale atto la stima preliminare gel valore aspropriativo de! PdZ & stata incrementata da
17 €fmg a 42,28 €mg.

Nelratto deliperativo del Consiglio Comunale n. 102 del 7.7.2009 il comung ha anche
indicato che la quota massima delle agsegnazioni in diritto di proprieta possa attestarsl per
il piano di zana in argomento nella misura dol 30% della volumetria residenziale.

L'art. 35 della legge 865/71 che prevede che tutti gli oneri relativi al piano di zona in
rapporto agli introitl da esgo derivanti formino, per I Amministrazione Comunaie, un
bilancio in sostanziale pareggio.

In tal senso una stima preliminare put essere sviluppata con maggiore certezza ferma
restando la sua caratteristica di provvisorieta in quanto il valore certo potra essere
elaborato solamente In conrispondenza del completamento del pdZ una volta certe le
spese sostenute @ gli introitl incamerati,

In tal senso le spese valutabili attualmente sono.

Oneri espropriativi mediatl (possono essere incrementati in caso di cessioni bonarie del
10% (46,51 €ma)).:




(42,29 + 10%) x 120.675 = 5.612.594 €

Oneri professionali sostenuti ed in previsione (stima) a forfait in:
400.000 €

TOTALE 6.012.594 € (Ct)

Di seguito vengono stabltiti gli importl del diritto di superficie con riferimento alle
volumetrie, ossia i dati da considerare per le assagnazioni.

Sviluppando un calcolo semplificato si avra un DDS valutato in termini di velumetria
pari a: 6.012.694 €/109.000 mc 55,16 €/me

In considerazione del fatto che Il dirito di proprieta @ pressoché esaurito con
Faccoglimento delle permute del piano di zona e che pertanto le aree in proprieta nella
loro totalita verranno assegnate a titolo gratuito, I'attesa di ritorno sconomico del piano
ai fini del bilancio ai sensi dell'art. 35 della legge 865/71 & destinata alle sole aziende
assegnatarie senza preferenza ed @ pari &

79.630 x 55,16 = 4.392,390,80 €

In questa calcolazione si & tenuto conto che Pagevolazione di aver ottenuto le aree con le
compensazioni volumetriche grava sul piano ossia I Amministrazione intende far valere la
minor autonomia ossia 'aver dovuto rinunciare a parte della natura pubblica del piano.
Tale situazione s ritiene debba essare compensata.

| lotti devono tenere conto anche delle quote delle aree pubbliche e cid pud essere fatto
pili facilmente formando delle tabelle in termini di volumetrie.

L’onere espropriativo & part a;

anno 2010 : ‘
prima fase espropri zona art. 51 = 16.168 % 46,51 = 751.937,68 €

anhno 2011 ¢
seconda fase espropri zona alta del piano = 91.356 x 46,51 = 093.267,56 €

L'introito atteso per le assognazioni & invece pari a 4.392.390,80 € con differenziali in
attivo:

per il 2010 di (4.392,380,80 / 2) - 751.937 68 = 1.444.257 72 €

per it 2011 di (4.392.380,80/ 2) - 993.267,56 = 1.202.927,84 €




Letto, approvato e sottoscritto
11 Presidente
(F.to Mele Giuseppe Antomo} ‘
H Segretario Conrunale
(F.to Dott. Luigi Rossi)

"

Su atiestazione del Messo Comunale si certifica che la presente deliberazione, ai sensi dell’articolo 124,
comma I, del D.Lgs, 18 agosto 2000, n, 267, ¢ stata affissa in copia, all’Albo Pretorio il glorno ........coeeee
e vi rimarra pubblicata per 15 giorni conseeutivi, satvo diverse disposizioni di Legge.
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AddL i 74 v, 100
. : I Begretario Comunale

(F.to Dott, Luigi Rossi)

CERTIFICAT m ESECUTIVITA

Si certifica che la presente deliberazione, non soggelta al Controtlo preventivo di legittimitd & stata

“pubblicata nelle forme di Legge all*Albo Preforio, senza riporfare, entro dieci giorni dall’affissione, denince
di vizi di legittimita o competenza, per cul la stessa ¢ divenuta esecutiva ai sensi deli’art, 134, terzo comma,

del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267, .

Addi L . ) '
M Segretzrio Comunrale
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CONTROLLO SURICHIESTA DEI CONSIGLIERY COMUNALL

La presente deliberazjone, oggetto di denuncia di illegittimitd/incompetenza , in dafa v.oee..... OTPTOTORT
Viene oggi rimessa al Difensore Civico ai sensi e per gl effetti dell’art,10 comma 1 del Regolamento per il

funzionamento di detto istituto.
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